
П амятка
в отнош ении механизма признания инвестиционного проекта масш табным

Нормативная база:
Закон Кемеровской области от 08.07.16 № 52-03
Постановление Коллегии Администрации Кемеровской области от 02.09.16 № 347 

Критерии:
Законом № 52-03 устанавливаются критерии масштабных инвестиционных 

проектов, в целях реализации которых возможно предоставление земельных участков 
в аренду без торгов. Данные критерии применяются к инвестиционным проектам 
по принципу «либо/либо», т.е. таким образом, что заявитель (инициатор инвестиционного 
проекта) самостоятельно определяет при подаче заявления которому из критериев 
инвестиционный проект будет соответствовать.

1) в рамках реализации инвестиционного проекта должно быть обеспечено создание 
новых рабочих мест в количестве не менее 250 рабочих мест в городах Кемерово 
и Новокузнецк, не менее 100 -  в других городских округах области,
не менее 50 -  в городских и сельских поселениях.

2) в рамках реализации проекта обеспечивается значительное (на 1 процент и более) 
увеличение ежегодных поступлений от налогов, взимаемых на территории муниципального 
образования (городского округа, поселения) и поступающих в консолидированный бюджет 
Кемеровской области за исключением акцизов и налога на добычу полезных ископаемых, 
но не менее чем на 5 млн. рублей;

3) проект подразумевает создание промышленного (индустриального) парка, при 
этом, парк должен соответствовать правилам и требованиям, утвержденным
постановлением Правительства РФ от 04.08.2015 №794.

Для первого и второго критерия в законе № 52-03 также применяется условие по виду 
разрешенного использования земельного участка. В законе № 52-03 присутствует закрытый 
перечень видов, в отношении которых возможно предоставление земельного участка без 
торгов: по следующим видам:

сельскохозяйственное использование; общественное использование объектов капитального 
строительства; предпринимательство: общественное питание, гостиничное обслуживание, 
развлечения, обслуживание автотранспорта, объекты придорожного сервиса; отдых 
(рекреация); тяжелая промышленность; автомобилестроительная промышленность; легкая 
промышленность; фармацевтическая промышленность; пищевая промышленность;
нефтехимическая промышленность; строительная промышленность; склады; обеспечение 
космической деятельности; целлюлозно-бумажная промышленность; транспорт; 
деятельность по особой охране и изучению природы; охрана природных территорий; 
курортная деятельность; санаторная деятельность; историко-культурная деятельность; 
использование лесов; специальная деятельность.

Механизм:
I. Пакет документов предоставляется в департамент инвестиций

и стратегического развития Кемеровской области.

1. Копии учредительных документов и копии документов, подтверждающих полномочия 
руководителя.



2. Бизнес-план содержащий в обязательном порядке информацию о количестве новых 
рабочих мест, и сведения об объеме ежегодных поступлений от налогов.
3. Справка из налогового органа о состоянии расчетов по налогам, сборам, пеням, штрафам, 
процентам и справки о состоянии расчетов по страховым взносам, пеням и штрафам.
4. Копии финансовой отчетности и приложений к ней за год, предшествующий году подачи 
заявления.
5. Справка о среднесписочной численности сотрудников и средней заработной плате 
за прошедший отчетный период.
6. Сведения о показателях реализации масштабного инвестиционного проекта.
7. Документы, подтверждающие наличие у заявителя собственных средств и (или) 
источников заемных средств, необходимых для реализации проекта.

II. Департамент запрашивает в администрации муниципального образования
мнение о возможности реализации проекта на заявленной территории (ответ 10 рабочих 
дней).

III. Департаментом с учетом мнения администрации муниципального образования 
подготавливается положительное или отрицательное (с указанием причин отказа) 
заключение департамента (срок подготовки 15 рабочих дней).

IV. Департаментом готовится проект распоряжения Губернатора Кемеровской 
области о признании масштабного проекта соответствующим критериям закона № 52-03. 
Распоряжение Губернатора Кемеровской области согласовывается в электронной системе 
«документооборот» и представляется на подпись Губернатору Кемеровской области. 
В распоряжении обязательно фиксируется юридическое лицо, название проекта, 
муниципальное образование, в котором планируется реализация проекта (10 раб.дней).

V. После утверждения распоряжения Губернатора Кемеровской области 
с заявителем (инвестором) департаментом заключается соглашение о реализации 
инвестиционного проекта на земельном участке, предоставляемом в аренду без проведения 
торгов (далее -  соглашение). В соглашении фиксируется график реализации проекта по 
отчетным периодам и контроль за его реализацией, (срок -  до заключения договора аренды).

VI. Распоряжение Губернатора Кемеровской области является основанием для 
предоставления земельного участка в аренду без проведения торгов при условии 
обращения заявителя в орган государственной власти или орган местного 
самоуправления, уполномоченный на предоставление земельного участка, с заявлением о 
предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов.

VII. Договор аренды земельного участка заключается органом государственной 
власти, органом местного самоуправления, уполномоченными на предоставление 
земельного участка, (согласно регламентов муниципального образования). Стоимость 
арендной платы устанавливается на основании отчета об оценке рыночной стоимости 
величины арендной платы, осуществляемой независимым оценщиком.


